Hollola

Asemakaavan selostus 098 01-286

Vaha-Tiilijarvenkuja, asemakaavan muutos LUONNOS

Salpakankaan (01) kunnanosan uimaranta-aluetta, puisto- ja lahivirkistysaluetta koskeva
asemakaavan muutos.
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Katso kansilehti (sivu 1)

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Salpakankaalla ja koskee Vaha-Tiilijarven uimarantaa ja sen ymparistdéa. Alue
rajoittuu pohjoisessa Kullervontiehen, idassa Tiilijarventiehen, eteldssa Tervatien asutukseen ja
lannessa Vaha-Tiilijarveen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavahankkeen tavoitteena on Salpakankaan taajaman keskeisen virkistysalueen kehittdminen
uimaranta- ja ulkoilualueena. Liséksi Kullervontien ja Tervatien varsilla tutkitaan rivitalon

rakennuspaikkojen mahdollisuutta, joka toteuttaisi Salpakankaan keskustan tiivistamisen tavoitetta.
Yksityisen maanomistajan lomarakennuspaikalle tutkitaan vakituisen asunnon rakennuspaikkaa.

Hollolassa 29.10.2025

Kaavoittaja Sini Utriainen



1.4 Selostuksen sisallysluettelo

Asemakaavan SEIOStUS 098 0L-286........uuuiiiiaiiiiiiiiiiiia et e e et e e e e e et e e e e e e e s e anbb e e e e e e e e e e aaanreeeaaaaeas 1
Vaha-Tiilijarvenkuja, asemakaavan muutoS  LUONNOS ... ee e et e e e e snnraeeeeee s 1
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ....uttiiiiiitiiie e iitieee ettt e sttt e e sttt e e sttt e e e st e e e s sabeeeessmbeeeessmbeteesasbeeeesanbeeeessnneeeennes 2
11 LIS TS (= 1= To (o PRSPPI 2
1.2 (G T AV = LT =T o 1Y = T SRR 2
1.3 Kaavan NiMi Ja tArKOITUS.......eeieeii it ce st s s e e e e s s e e e e e e e s st ae e e e e e e s e snnsbeaneeaeessannnrnneeeaeean 2
1.4 SelOStUKSEN SISAIYSIUETIEIO ...ttt e e e et e e e e e e s e sanbbeeeeeaeeeeanne 3
15 Luettelo selostuksen liteaSiaKirjOISta. .........ui.urrieiiie et e e e e e e e e 4
2 THVISTELMA ...ttt ettt et e e e te et e e teete et et et esaeseeteebe et e ete et essensaseeaeeteeaestetenseneaneens 4
2.1 KaavaproSESSIN VAINEEL ..ottt e e e et e e e e e e e e e eaab e eeaeaeeas 4
2.2 F TS 10T U T A2 WP PO PUPPPPPN 4
2.3 Asemakaavan tOtEULLAIMINEN ..........i i ettt et e e e e s s bttt e e e e e e s e aabbbeeeeaaeeesnsbneeeeaaesaannnes 4
3 LAHTOKOHDAT ..ottt ettt ettt o1t e et e st et et eseeseeae e b e ea e et et esseasessese e s e et e e b et et ensensesseaeebesbessebessensennareas 4
3.1 Selvitys suunnittelualu@en OlOISTA...........eeiiiii i e e e s e e e e e e e e nrnre s 4
R 0 I A (W TCT oY g 1= T 1S W Y 7 U LR 4
3.1.2 [0 T a0 1o )77 1 4] 0= U4 ] (o 1SS 5
3.1.3 LR a1 a1 10U Y/ 4] 0= T4 (o 1SS 8
3.14 =TT gL o 413 (0 L PSPPSR

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.2 Kuvaukset voimassa olevien kaavojen ja kaupunkiseutusuunnitelman keskeisesta sisallosta ...... 12
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..ottt sttt e et ee e sntae e e sntaae e e nnrneaa e e 17
4.1 Asemakaavan SUUNNITEEIUN TAIVE .........oiiiiiiiiiii ettt e e e e e e s sab bt e e e e e e e s nnbaeeeaaaeeas 17
4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat PAAIOKSEL ...........ooiii i 17
4.3 OsalliStumiINen Ja YNEEISTYO ......vvveieieee i e e e e s s s e e e e e s e s e e e e e s ssntaae e e e e e e e e snnrnnreeeeessaannes 17
e R © 17 1111 S PSPPI 17
T B 1 (111 1= 1o T PSPPSR 17
4.3.3  Osallistuminen ja vUOrovaikutuSMENEEIY ........cceeeiiiiiiiieiiee e 17
O B Y 1 ¢ YT 4 F= 1153V 1 (=151 3o SRS 19
4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITIEEL ....ceii ittt e ettt e e e e e e st b et e e e e e e e s e aabbbe e e e e e e e e aannbbeeeaaaaeas 19
441 Lahtokohta-aineiston antamat taVOItLEEL .............iiii i 19
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentumingn .............cccccceee i, 19
4.5 Alustava kaavaratkaisu ja VAIKUIUKSEL .............ooiiiiiiiiii e a e e e e 20
451  AsSemakaavalUONNOKSEN KUVAUS .......cccciiiiutiiiiiiae ettt ie e e e e et e e e e e s e aiibeeeeaae e e s e snnsbeeeeaaeeeannnnreeas 20
45.2 VaiKULUSTEN SEIVITEAMINEN ......uiiiiiii et e e e e e e s e e e e e e e s anbbeeeaaae s 20
4.5.3  AsemakaavaratkaiSUN PEIUSTEET .......cuiiiiiiiiiiiiiiie e ieccte e e e s s sse e e e e s s s e e e e e e s s snnbe e e e e e e e s snnnnnreees 22
45.4  Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu Palaute .............cccuvieeeee i 22
455 LUONNOSVAINEEN PAIAULE .......cci it e e s e e e e e s e e e e e e e s snsrn e e e e e e e e e snnrnneees 24
45.6 Ehdotusvain@en PAIAULE ..........cceuiiiiiie e e e e s e e e e e e e e e e e e 24
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt ettt e e sttt e e e bt e e s e b bt e e e snbbe e e s anbbe e e s anbteeeeanres 25
5.1 (G LY=L = L= T 0 o PSRRI 25
5.1.1 T o] (U TP PUTTTRR 25
5.1.2 1Y/ L | PP UUTTTTR 25
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteULUMINEN ............ooiii i 25
5.3 ATUBVAIAUKSEL ..ottt e oo oottt et e e e e e st bttt e e ee e e o e aaa b b e et e e e e e e s e snbbeeeeaaeeeaansnbbeeaaaaaean 25
53.1 KOPEERIAIUBEL ...ttt ettt et e oo e ettt et e e e e e s ek bt be e e e e e e e e anbbbbeeeeeeeeeannnbnneeas 25
L [N 1T 10T RO SOTPRPP 25
5.4 KAAVAN VAIKUTUKSEL........oiiiiiiiie ittt ettt e e et e e e sttt e e s e bt e e s snbbe e e s anbaeeeesnees 25
5.4.1  Vaikutukset rakennettuun YMPANSIOON..........ceuiieiiiiiiiiiieeee e sisse e e e s s e e e e e e s e e e e e e e s ennnrneeees 25
5.4.2  Vaikutukset luontoon ja luoNNONYMPATISIOON ......cceeieviiiiiee e s e e e e e reees 25
B5.4.3  IMUUL VAIKULIUKSEL ...ttt ettt sttt sttt e sttt e e st e e e snbt e e e e snbteaeennneeee s 25
55 N a0l 0T ES (o T T T Vg L0} (=1 - | A PR 26
5.6 KaavamerkinNat ja MEEFAYKSEL .........ueiiiiieiiiee e e e e e e e e e s s b b e e e e e e e e e snnreeeeas 26
5.7 N T4 (o TP EUT TSRO 26
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS . ....oiiiiiiie ittt ettt et e e s st e e s e stae e e s e s tbe e e s astbeeesastbeeesantaeaesansaeeennnsees 26
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat SUUNNItEIMAL ... 26
6.2 TOLEULEAMINEN JA @JOTEUS ....ceiieiiiititte et e e ettt e ettt e e e e e sttt e e e e e e e e e sanbb et e e e e e e e e e amnbbeeeeaaeeeaasnbbeeeaaaaeas 26



6.3 O (IO LU = TR0 = 0] = 26

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Havainnekuvat

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa 2024 ja kaavoitusohjelmassa 2025-2026

- Asemakaava vireilletulo 5.4.2025

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla AKL 63 8:n mukaisesti 7.4.-6.5.2025

- Kaavaluonnos oli nahtavilla AKL 62:n ja MRA 30 8:n mukaisesti 00.00. - 00.00.0000.

- Kaavaehdotus asetettiin AKL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville 00.00.-
00.00.0000.

- hyvaksyminen..

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan uimaranta-alueen toimintojen sijoittuminen ja kulkuyhteydet.
Uudisrakentaminen sijoittuu Tervatien ja Kullervontien varteen. Lisdksi nykyinen rannalla sijaitseva
kiinteistd osoitetaan vakituisen asunnon rakennuspaikaksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Hollolan kunta vastaa kunnallistekniikan toteuttamisesta alueelle tarpeellisilta osin. Hollolan kunta
vastaa tonttien luovuttamisesta kunnan tonttien osalta. Yksityiset maanomistajat vastaavat
omistamiensa tonttien osalta tonttien toteuttamisesta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Véaha-Tiilijarven uimaranta on kunnan suosittu yleinen uimaranta (EU-uimaranta) seka talviuintipaikka.
Alueelle saavutaan autolla Tiilijarventieltd. Uimarannalle on kevyen liikkenteen kulkuyhteyksid monesta
eri suunnasta. Uimaranta-alue on muodostunut tasaiselle paikalle ja sitd ymparo6iva viheralue kohoaa
pohjoisessa, lannessa ja etelassa paikoin jyrkastikin. Viheraluetta rajaavat Tervatien ja Kullervontien
asutus seka Tiilijarventien kokoojakatu. Alueen koko on noin 4,8 ha.



Tervatien vartta idan suuntaan (vas.) ja Kullervontien vartta idan suuntaan (oik.).

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Uimaranta-alue on avaraa, tasaista nurmi- ja hiekka-aluetta. Suuret mannyt erityisesti rannalla tekevat
alueesta omaleimaisen. Avantouimareiden pieni punainen rakennus on ranta-alueen reunassa, josta
portaat johtavat suoraan jarveen, jossa on kaksi pitkaa uimalaituria. Vaha-Tiilijarvi pienen kokonsa
vuoksi ndkyy rannalla lahes kokonaisuudessaan. Vastarannalta katsottaessa nékyy puolestaan
uimaranta seka paikoin Tiilijarventien laheisyydesta kohoava tietoliikennemasto. Rannalla sijaitsevat
mokit ovat puuston suojassa lahes nédkymattomissé. Uimaranta-aluetta ymparéiva viheralue kohoaa
pohjoisessa, ldnnessaé ja etelasséa paikoin jyrkastikin. Viheralueiden lomassa kulkee sorapintaisia
kulkureitteja ja polkuja, jotka johtavat uimarannalle. Viheraluetta rajaavat Tervatien ja Kullervontien



asutus seka Tiilijarventien kokoojakatu kaava-alueen ulkopuolella. Uimaranta-alue on suojaisalla
alavalla paikalla, joka ei nay Tiilijarventieltd, eika Tervatieltd suojaisan puuston ja korkeuserojen vuoksi.

Luonnonolot

Alueen maapera on hiekkaa. Uimaranta-alue on tasaista, mutta metsaiset alueet kohoavat idan ja
etelan suuntaan.

Luonnon monimuotoisuus

Hankealue kuuluu eteldboreaaliselle metsékasvillisuusvythykkeelle, lounaismaalle eli
vuokkovydhykkeeseen.

Alueelle on tehty v 2024 luontoselvityksen yhteydessa luontotyyppiselvitys, lepakko- ja
kirjoverkkoperhosselvitys seka ekologisten yhteyksien tarkasteluja. Liito-oravien, pesimalinnuston,
vitasammakon ja sudenkorentojen osalta alueella ei néhty erityista potentiaalia niiden tarkemmalle
tutkimiselle.

Luontotyypit
Alueelta ei tunnistettu arvokkaita luontotyyppeja. Uimaranta-alue on puustoista nurmikenttaa, joka

rajautuu hiekkapohjaiseen uimarantaan. Uimaranta-aluetta ympardiva viheralue rajautuen katuihin ja
asutuksiin on p&aasiassa tuoretta havupuuvaltaista kangasmaastoa. Vaha-Tiilijarvenkujan etelapuolella
ja uimarannan pysakaointialueen itapuolella seka pohjoisrannalla on lehtomaista kangasta. Kuivahkoa
kangasta on kaava-alueen lansipuolella. Lisédksi uimarannan kaakkoislaidalla kangasmetsan reunassa
on kosteikko, joka on kausikuiva luhtainen soistuma. Kangasmetsissa esiintyy paikoin vaarantuneeksi
lajiksi luokiteltavaa ruotsinpihlajaa, joka suositellaan séilytettdvéan. Kangasmetsissa esiintyy myds
vieraslajeiksi luokiteltavia terttuseljaa, komealupiinia ja puutarhakarkulaista, marjatuomipihlajaa, jotka
suositellaan havitettavan.

Vaha-Tiilijarven rannan vesistd kuuluu harjualueiden vaharavinteisiin lampityyppeihin; harjulammet, joka
on luontotyyppind maakunnallisesti arvokas ja haavoittuva. Havaittu sinilevakukinta on todennakéisesti
oire luontotyypin heikentyneesta tilasta. Sinilevakukintojen syita suositellaan selvitettavan ja
ehkaistavan.
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El&imistd

Alueen kangasmetsistéa kartoitettiin pohjanlepakon lisaksi siippa- ja viiksisiippalajeja. Vaha-Tiilijarven
suojaisassa etelapoukamassa alueen lansiosassa nahtiin vesisiippojen saalistusta. Kartoituksen
perusteella kaava-alueen etelaosan rakentuneen rantakiinteiston ymparilla on lepakoiden ll-aluetta.
Lepakoiden Ill-aluetta on kaava-alueen pohjoisosan ranta-alueella seké kaava-alueen eteldosan
metsikdssa.

Lepakoiden ll-alueella ei suositella rakentamista tai muita heikentavia toimia. Siirtymareilla puusto
suositellaan sailytettavaksi ja tieurien tulisi séilya varjoisina. Alueet ja todetut siirtymareitti tulee pitaa
valaisemattomana talvikauden ulkopuolella.

Lepakoiden lll-alueilla on kohtaista merkitysté lepakoille. Puustoa ei suositella hakattavaksi, varovaiset
hakkuut ovat mahdollisia. Yksittaisia isoja puita ei tulisi kaataa. Siirtymareittien osalta puusto
suositellaan sailytettavaksi riittavan yhtenaisena, jotta lepakot pystyvat edelleen suunnistamaan niiden
avulla. Alueet ja todetut siirtymareitit tulisi pitda valaisemattomina talvikauden ulkopuolella. Alueille ei
tulisi osoittaa merkittavasti uutta rakentamista. Kohteet suositellaan huomioitavan paikallisesti tarkeina
mahdollisuuksien mukaan maankayttn suunnittelussa.

Lepakoiden I-luokan kohteita ei lentotarkkailussa tunnistettu. Tydhon ei siséltynyt rakennusten
sisatarkastuksia. Mikali olemassa olevia kohtalaisia tai hyvakuntoisia rakennuksia on tarkoitus purkaa
tai tehda laajempia remontteja, lepakkotarkastus rakennuksen sisépuolelta on suositeltavaa.
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Lepakmdeﬁ [I- ja lll-luokan alueet karttakuvassa.

Alueilla ei tavattu tai oleteta tavattavan muita luontodirektiivin 1V a) liitteen lajeja, joten niiden
huomioimiselle ei ndhda erityista tarvetta.

Ekologiset yhteydet

Alueelta ei kulje kuntatason ekologisia yhteyksia. Paikallisia metséisia ekologisia yhteyksia kulkee
pohjoisesta etelaan ja edelleen itdan ja lanteen, kiertden uimarannan avoimen alueen. Ne suositellaan
huomioitavan alueen suunnittelussa.

Ekologisen yhteyden huomioimisesta voidaan toistaa strategisen kaavan viherverkoston suositus, joka
patee myos alemman tason suunnitteluun:



3.1.3

"Ekologisen yhteyden jatkuvuus ja kytkeytyminen tulee turvata. Tarkemman suunnittelun yhteydessa
tulee huomioida reitin yhdistavét ja sille osuvat arvokkaat luontokohteet seké varmistaa, etta ekologinen
yhteys séilyy yhtendisend, mahdollisimman levedna, puustoisena ja luonnon olosuhteiltaan
monipuolisena. Elididen liikkuminen estevaikutusten, kuten paavaylien yli, tulee turvata.

Pienilmasto

Yleisin tuulen suunta on lounaasta. Alue on melko suojaisa ympardivan harjumaaston ansiosta.

Vesistot ja vesitalous

Alue rajautuu pieneen n. 10 hehtaarin suuruiseen Vaha-Tiilijarven rantaan. Jarvi on n. 6,5 metria syva.
Rantaveden pohja on hiekkaa, joka muuttuu syvemmalle mentdessé humusta sisaltdvéksi savihiekaksi.
Rannalla on yleinen uimaranta ja silla on suuri virkistyskayttdarvo myoés ulkoilijoiden keskuudessa.

Vaha-Tiilijarvi on eteldisin kolmesta Tiilijarvesta, josta lahtee laskuoja kohti Keski-Tiilijarved ja sielté
edelleen Iso-Tiilijarveen. Vaha-Tiilijarvi on suppakuoppaan muodostunut jérvi, jonka valuma-alue on
pieni, n. 26 hehtaarin suuruinen. Jarvi saa vetensa péaaasiassa suoraan sadevedestd, vahaisesta
pintavalunnasta ja jarveen purkautuvasta pohjavedesta. Jarven pinnan vaihteluvali on enimmillaéan n. 30
cm. Veden vaihtuvuus on hidasta (arviolta 2,7 vuotta). Vaha-Tiilijarven tilan on talla hetkella tyydyttava.
Vaha-Tiilijarvi on rehevditynyt hitaasti vuosikymmenten aikana. Siella esiintyy ajoittain sinilevaa.
Jarvella tehdaan hoitokalastusta. Vuonna 2021 Vaha-Tiilijarvelle on tehty hoitosuunnitelma ja jarven
tilaa seurataan sdanndllisesti. Uimavetena v. 2021-2024 Vaha-Tiilijarvi on luokiteltu erinomaiseksi.

Kaava-alue on vedenhankinnan kannalta tarkeélla pohjavesialueella ja pohjaveden
muodostumisalueella. Vaha-Tiilijarveen purkautuu luontaisesti pohjavetta, mutta merkittavia lahteita ei
ole tiedossa. Pohjaveden virtaussuunta on pohjavesialueella kaakkoon.

Alueen hulevedet kulkeutuvat Tervatieltd uimarannan suuntaan. Tervatien varteen on suunniteltu
hulevesia varten hulevesien viivytys- ja suodatuspenger, jota ei ole viela toteutettu. Uimaranta-alueelle
muodostuu hulevesien lammikoitumista. Paaosin hulevedet imeytyvat maastossa ja suodattuvat
pohjaveteen. Alueelle on tekeilla hulevesiselvitys.

Maa- ja metséatalous

Alueella ei ole maa- ja metsatalousaluetta. Alueella olevat metsat ovat virkistyskaytdssa.

Luonnonsuojelu

Alueella ei ole luonnonsuojelualueita.

Rakennettu ymparisto

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueella on talla hetkelld yksi loma-asunto. Alueen ymparilla on Salpakankaan paikoin tiivistakin
asumista, koska aluetta reunustaa rivitalo- ja kerrostaloasutus.



Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on véljaa viher- ja virkistysaluetta, jota reunustaa Kuntakeskuksen melko tiivis rivitalo- ja
kerrostaloasutus keskustan laheisyydessa. Vaha-Tiilijarven rannalla on loma-asutusta.

Taajamakuva

Uimaranta-alue on avointa ja tasaista nurmialuetta hiekkaisine kulkuvéylineen. Rannan tuntumassa on
suuria mantyja, jotka ovat maisemallisesti hienoja. Aluetta reunustaa havupuiset rinteet, jotka kohoavat
eteldan ja itdan. Alueelle saavutaan autolla VVaha-Tiilijarvenkujaa pitkin, mutta ndkyma alueelle avautuu
vasta uimarannan pysékdintialueelta. Kevyt liikkenne kulkee alueelle metsaisia ja makisia reitteja pitkin
niin pohjoisesta, lannesta kuin idan suunnastakin. Rannalla on useita pienia erillisid pukukoppeja seka
rakennus avantouimareille. Vaha-Tiilijarvi on pieni jarvi, joten sen rannat nakyvat hyvin alueelle, ja
uimaranta nékyy vastarannalle saakka.

Asuminen

Alueella ei ole vakituista asutusta. Rannassa on yksi loma-asunto kaava-alueella seka viisi loma-
asuntoa kaava-alueen pohjoispuolella. Alueen naapurustossa on rivitalo- ja kerrostaloasutusta.

Palvelut

Alue on Kuntakeskuksen kaupallisten ja julkisten palvelujen vieressa. Aluetta vastapdata on Hollolan
sosiaali- ja terveyskeskus. Myds Heinsuon urheilukeskus ja koulu ovat muutaman sadan metrin
etaisyydella.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta

Tyopaikka-alueet ovat vieressa Kuntakeskuksessa ja muualla Salpakankaalla, Iahimmillaédn sadan
metrin paassa.

Virkistys

Uimarannalla on kaytéssa kaksi laituria, kuusi yhden hengen pukukoppia, keinuja, beach-volley-kentta
ja kemialliset wc:t. Avantouimareilla on kaytéssa pukuhuonerakennus, jossa on wc. Alueen lapi kulkee
talvisin hiihtolatu. Uimaranta-alueella on konttikahvila, joka on auki kesalla. Alueen koillispuolella on
Heinsuon urheilukeskus monipuolisine ympérivuotisine liikuntamahdollisuuksineen.

Uimaranta-aluetta ymparoi metsaiset puisto- ja lahivirkistysalueet, jossa on ulkoilureittejéa ja metséaéan
muodostuneita polkuja. Virkistysalueet jatkuvat koilliseen Tiilijarventien toiselle puolelle Heinsuon
urheilukeskuksen l&api. Virkistysalueet jatkuvat uimarannalta pohjoiseen ja lanteen Tiilijarvien ympéri.

Liikenne

Autoliikenne kulkee alueelle Tiilijarventieltd. Vaha-Tiilijarvenkuja on sorapintainen ajovayla, joka ei ole
virallinen katu. Alueesta lahimmilladn 100 metrin paassa sijaitsee julkisen liikkenteen pysékki, josta linja-
autoja kulkee kolme kertaa tunnissa. Reilun 100-200 metrin paassa Tiilijarventiella ja Terveystiella
sijaitsevat seuraavat pysakit, joista lahtee useampia vuoroja eri suuntiin.

Kevyt liikenne kulkee Kuntakeskuksen suunnasta sorapintaista kevyen lilkkenteen reittia pitkin kohti
uimaranta-aluetta. Pohjoisen suunnasta kevyt likenne kulkee uimarannalle sorapintaista katua pitkin,
josta kuljetaan myds alueen pohjoispuolella sijaitsevalle loma-asutusalueelle. LA&nnen suunnasta
alueelle saavutaan ulkoilureittia pitkin. Alueelle paasee myods metsaan muodostuneita polkuja pitkin.
Kevyen liikenteen reitit ristedvat pysakdintialueen kanssa, joka koetaan vaarallisena.



Uimarannan pysakointialueelta on lisaksi ajoyhteys alueella sijaitsevalle lomarakennuspaikalle. Alueen
pohjoispuolella sijaitsevilla lomarakennuspaikoille on osoitettu liikennemerkein ajo-oikeus kevyen
liikenteen reittia pitkin, joka koetaan turvattomana kevyelle liikenteelle. Uimaranta-alueella on lisaksi
sorapintaisia reitteja. Talvisin ranta-alueen lapi kulkee hiihtolatu.

Vuonna 2024 tehdyn melumallinnuksen mukaan Tiilijarventien autoliikenne on nykytilanteen mukaan
2400 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta 2 % on raskasta liikennetta. Tiilijarventien varressa ytajan
keskidanitaso 45-50 dB ulottuu leveimmillaén vain 10-15 metria kaava-alueelle. Paivaajan
keskidanitaso 55 dB ulottuu enimmillaén vain muutamia metreja kaava-alueen reunasta.

Tervatielle on tehty uusi katusuunnitelma vuonna 2024, joka huomioidaan kaava-alueen suunnittelussa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjddnndkset

Alueelta tai sen laheisyydesta ei tunnettu entuudestaan arkeologiseen kulttuuriperintéon kuuluvia
kohteita tai l6ytoja. Alueella on tehty arkeologinen inventointi v. 2024, jonka yhteydessa ei |6ydetty
arkeologiseen kulttuuriperintoon liittyvia kohteita.

Suunnittelualue sijoittuu [&hes kokonaisuudessaan paikallisesti merkittavalle rakennetun
kulttuuriymparistén alueelle (VIRKU 2004). Salpakankaan luoteispuolella Tyétjarven ja Iso-Tiilijarven
takana on laaja puolustusvoimien omistama harjoitusalue. Alueella tydskennelleet aliupseerit ja
upseerit rakennuttivat 1950-luvulla Vaha-Tiilijarven itdrannalle 6 lautarunkoista kesamokkia
rantasaunoineen. Kohderyhméssa on ollut hyvin edustettuna kesdmokkirakentamisen alkuvaiheen
vaatimaton rakennustapa ja maasto-olosuhteita myotéileva rakentaminen. Tuloksena on ollut
pienipiirteinen idyllinen ymparisto.

Kuntakeskuksen osayleiskaavassa v. 2008 alue on tunnistettu kulttuurimaiseman vaalimisen kannalta
tarkeaksi alueeksi (pois lukien Tervatien varsi): Kuntakeskuksen rakennetun ympariston keskelle jaavat
jarvet ovat maiseman ja virkistyksen kannalta arvokkaita alueita. Molempien jarvien rannalla on yleiset
kunnan yllapitamat uimarannat. Keski- ja Vaha-Tiilijarven kesamokit ovat rakennushistoriallisesti
merkittavia. Jarvia kiertavat virkistysreitit, joita kdytetdan ahkerasti. Ranta-alueilla ja virkistysreittien
varsilla kasvaa suhteellisen kookkaitakin méantyja. Jarvet ymparistdineen ovat selvitysalueen kannalta
arvokas maisemakokonaisuus.

Véha-Tiilijarvelld on tehty rakennusinventointi v. 2001, jonka mukaan rakennusten korjaus- ja
muutostoimenpiteiden kohdalla tulee kiinnittéaa erityistd huomiota alueen pienimuotoisen ja idyllisen
iimeen séilymiseen. Mm. tdméan pohjalta on voimassa olevan osayleiskaavan maarays
lomarakennuspaikoille:

Osayleiskaavamaarayksen mukaan loma-asutuksen alueet muodostavat kulttuurimaisemallisesti ehean
kokonaisuuden, jonka pienipiirteisyys tulisi mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Rakennusten kunnostus
ja laajennustoista johtuvat muutokset ja uudisrakentaminen tulee huolellisella suunnittelulla sopeuttaa
mahdollisimman hyvin ympardivaan rakennuskantaan sekd maisemaan. Rakennusoikeus
rakennuspaikkaa kohden on yhteensa 80-kerrosalaneliometria.

Alueella olevien lomarakennusten kayttotarkoitusta voidaan muuttaa osayleiskaavan mukaisesti
suoraan rakennuslupamenettelylla seuraavin ehdoin:

- rakennuspaikan koko on véhintdan 2000 m2

- hyvéalaatuisen juomaveden riittdvé saanti on turvattu

- jatevedet voidaan kasitella talousvesien kasittelyvaatimusten maaraysten mukaisesti

- rakennuspaikalle on jarjestettavissa ajokelpoinen tieyhteys

- uudisrakentaminen tai rakennuksen kunnostus- ja laajennusty6t toteutetaan ymparodivaan
rakennuskantaan ja maisemaan sopeuttaen.

Hollolan kulttuuriympéaristéselvityksessé 2020 Vaha-Tiilijarven ranta on merkitty paikallisesti
inventoiduksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi. Strategiseen yleiskaavan 2020
kulttuuriymparistbkarttaan ranta on siten merkitty "mahdolliseksi paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi”.
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Taman kaavaty6n yhteydessa on tehty kevyt rakennusinventointi vuonna 2025, joka sisaltaa Vaha-
Tiilijarven rannan loma-asutuksen, uimaranta-alueen seka osittain Kullervontien, Kalevantien ja
Tervatien varren asutusta. Uimarannalla on vuonna 2016 rakennettu uimakoppi, useita yksittaisia
pukukoppeja seka kesakahvilana toimiva kontti. Vaha-Tiilijarven rannassa sijaitsevat loma-
asuntokiinteistét (1 erillaén oleva ja 5 kiinteiston muodostama ryhma) ovat 1950-1960-luvuilla
rakentuneita. Niiden koot vaihtelevat noin 25 k-m2:sta 70 k-mZ2:iin. Yhdelta loma-asuntokiinteistolta on
kuitenkin purettu vanha loma-asunto ja sinne on rakennettu vuonna 2022 25 k-m2:n suuruinen sauna.
Lisdksi rannan loma-asuntojen pihapiirissé on talousrakennuksia ja rantasaunoja. Rannan loma-
asuntojen varitys on sailynyt osittain alkuperédisen kaltaisina lampimén vaalean, vihre&n, punaisen ja
keltaisen sdvyina. Osittain rakennukset eivat noudata endd 1950-luvun varimaailmaa, vaan ovat
savyiltdan nykyajan suosimia siniharmaita tai tummia. Rantarakennuspaikkojen pihat ovat luonnollisen
yksinkertaisia ja rajautuvat puustolla suojaisiksi. Kullervontien varressa ja Kalevantien paassa on 1980-
luvulla rakennettuja yksikerroksisia rivitaloja autotalleineen tai -katoksineen. Tervatien pohjoispuolella
on 1977-1978 rakentuneita kaksikerroksisia rivitaloja (4 kpl ) autotalleineen. Tervatien pohjoispuolella
on my0s kuusikerroksinen asuinkerrostalo, joka on rakennettu vuonna 2017. Sita vastapaata Tervatiella
on kolmekerroksisia asuinkerrostaloja, jotka ovat rakentuneet 1980-luvulla.

Rakennusinventoinnin 2025 perusteella paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi olisi
suositeltavaa rajata nelja loma-asunnon kiinteistda Vaha-Tiilijarven itdrannalla alueen historian ja
rakennusten pienipiirteisyyden kannalta. Taméa koskee aluetta kokonaisuutena. Rakennusten varitys
tulisi sailyttaa aikakauden mukaisena. Kiinteistéjen valiin jaavalla uudisrakennetulla kiinteistolld, jossa
on vuonna 2022 rakennettu sauna, arvoja ei ole, mutta alueen pienipiirteisyys ja alueen aikakauden
varimaailmaan sopeuttaminen tulisi huomioida rakentamis- ja korjaustoissa. Erillaan olevalla
yksittaisella loma-asunnon rakennuspaikalla uimarannan toisella puolella pienipiirteisyyden katsotaan
sdilyneen. Varsinaisessa paarakennuksessa on tehty muutoksia, jotka vahentavat arvoja.
Saunarakennus on alkuperéisen kaltainen, mutta muut rakennukset/rakennelmat edustavat
uudisrakentamista, jossa arvoja ei ole. Kulttuuriympariston sailymiseksi tulisi huomioida myds
rakennusten pienipiirteisyyden ja alkuperdisen aikakauden vérityksen lisaksi pihojen suojaisuus ja
luonnollisuus. Esimerkiksi laajat pinnoitetut alueet eivat sovi tamantyyppiseen ymparistéon. Huomiona,
etté nykyisen osayleiskaavan mukaisen rakennuspaikan rakennusoikeus on 80 k-m?, joka mahdollistaa
osalla rakennuspaikoista lisdrakentamisen. Lisdrakentamisessa tulee huomioida sen nykyiseen
rakennuskantaan sopeuttaminen ja mahdollisuuksien mukaan jakaa rakennusoikeutta
paérakennukselle ja siitd pienemmille talousrakennuksille. Uudisrakentamisessa tulee tavoitella
pienipiirteisyyden henkea.

Uimaranta-alueellakin rakentaminen on pienipiirteista, mutta rakennuksissa tai rakenteissa itsessaan ei
ole erityisia arvoja. Arvot kohdistuvat maisemaan. Tasainen ja avoin maisema, jossa rantavydhykkeen
korkeat mannyt siivildivat jarvimaisemaa, ovat alueen identiteetin luojana.

Tekninen huolto

Alueelle kulkee vesi- ja viemariverkosto. Alueella on tietoliikennemasto. Alueella kulkee séahkdjohtoja
sekd maassa, ettd ilmajohtoina. Tervatien varteen on suunniteltu hulevesia varten hulevesien viivytys-
ja suodatuspenger, jota ei ole viela toteutettu.

Erityistoiminnat

Alueella tai sen ymparistossa ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueella ei ole ymparistonsuojelun tai ymparistohairididen kannalta erityisia kohteita. Vaha-
Tiilijarven osalta tehdaan vesiensuojelutydtd mm. Vesijarvisaation ja Hollolan kunnan toimesta.
Tiilijarventien likenne aiheuttaa vahaisesséd maarin melua kadun reuna-alueella, josta on kerrottu
tarkemmin ylempéana kohdassa liikenne.
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3.1.4

Sosiaalinen ymparisto

Alue on monipuolisessa virkistys- ja uimarantakaytdssa niin kesa- kuin talvikaudellakin. Kaava-aluetta

kayttavat rannan loma-asukkaat sekd Hollolalaiset yleisesti.

Maanomistus

Kaava-alue on kunnan maanomistuksessa lukuun ottamatta yhta rannassa sijaitsevaa loma-
asuntokiinteistoa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1

3.2.2

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Paijat-Hameen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.

- Osayleiskaava

- Voimassa olevat asemakaavat

- Kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli (2023)

- Alueelle laaditut asemakaavaluonnokset

- Rakennusijarjestys on hyvéksytty 24.3.2025 valtuustossa ja se on tullut voimaan 1.4.2025.

- Pohjakartta

- Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat (voimassa tai suunnitteilla)

- Lahiymparistén kaavatilanne ja suunnitelmat

- Alueelle Iahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit

- Rakennusinventointi -Hollola (VIRKU) Hameen ymparistokeskuksen moniste 110 /2006 (Teija
Ahola, Hameen ymparistokeskus)

- Hollolan kulttuuriymparistdselvitys 2020, Ramboll Finland Oy

- Asemakaavakohteiden arkeologinen inventointi 2024, 2024 (Maanala Oy)

- Hollolan Tiilijarventien-Kullervontien luontoselvitykset 2024, 2025 (Luontoselvitys Metsanen Oy)

- Kysely Vaha-Tiilijarven uimanrannan kehittamiseksi -kyselyn tulokset, 2025 (Hanna Ruokamo,
Hollolan kunta)

- Vaha-Tiilijarven rakennusinventointi 2025 (Hollolan kunta)

Tekeilla olevat selvitykset:

- Hulevesiselvitys

- Liittymien toimivuustarkastelut
- Meluselvitys

Kuvaukset voimassa olevien kaavojen ja kaupunkiseutusuunnitelman keskeisesta
sisallosta

Maakuntakaava

Paijat-Hadmeen maakuntakaava 2014

Maakuntakaavassa alueen itdosa on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C3); Hollolan
seutukeskuksen keskustatoimintojen alue. Alueen lansiosa on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(A50); Kuntakeskuksen taajamatoimintojen alue. Alue on vedenhankinnan kannalta tarkealla
pohjavesialueella (sininen katkoviiva). Alue on Lahden, Hollolan ja Nastolan kaupunkialuetta.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060
Maakuntakaavan paivitys on aloitettu 1.12.2023. Maakuntakaavan tavoitteet on hyvaksytty.
Maakuntakaava ei ole viela luonnosvaiheessa.
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Paijat-Hameen vaihemaakuntakaava

Jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty Paijat-Hameen maakuntavaltuustossa
28.1.2021, ja tullut voimaan 8.6.2023. Vaihemaakuntakaava ei ulotu talle kaava-alueelle. Talta
kaavamuutosalueelta jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava-alueelle on matkaa yli 2 kilometria.

‘/ \ ;A

Ote maakuntakaava 2014, alue on merkitty sinisella.

Strateginen yleiskaava

Hollolan strateginen yleiskaava 2020 on hyvaksytty 10.5.2021 ja tullut voimaan 19.8.2023.

Kaavassa suunnittelualueen eteléosa sijoittuu tiiviin taajama-asutuksen alueelle (AKR).
Suunnittelualueen pohjoisosa sijoittuu pientalotaajaman alueelle (AP). Osayleiskaavarajauksen (OYK8-
musta pistekatkoviiva) alueella on voimassa osayleiskaava.

Strategisen yleiskaavan kulttuuriympéaristokartan mukaan ranta-alue on mahdollista paikallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriympéaristoaluetta.

Strategisen yleiskaavan vesihuoltokartan mukaan alue on pohjavesialueella seka vesihuollon toiminta-
alueella.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole merkittavia luontoarvoja Strategisen yleiskaavan luontoarvot-
teemakartan mukaan.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole merkittavia ymparistohairioita Strategisen yleiskaavan
ymparistdvaikutuksia aiheuttavat toiminnot-teemakartan mukaan.
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Ote Strategisen yleiskaavan 2020 paakartasta, johon alue on merkitty sinisella.

Ote Strategisen yleiskaavan 2020 kulttuuriympéristdkartasta, johon alue on merkitty sinisella.
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Ote Strategisen yleiskaavan 2020 vesitalouskartasta, johon alue on merkitty sinisella.

Osayleiskaava

Alueella on voimassa Kuntakeskuksen osayleiskaava (hyv. 23.6.2008). Alue on p&&osin retkeily- ja
ulkoilualuetta (VR). Alueella on my6s loma-asunnon alue, jolla ymparisto sailytetdan (RA/s). Alueelta
I6ytyy kohde, joka on rakennusinventointikohde (R7). Alue on kulttuurimaiseman vaalimisen kannalta
tarkeaa aluetta (pistekatkoviiva) ja sijaitsee pohjavesialueella (pv). Alueella kulkee ulkoilureitti ja kevyen
likenteen reitti. Aluetta reunustaa vesialue (W) ja siella on uimaranta.

Ote osayleiskaavasta, johon alue on merkitty sinisella.
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Asemakaava
Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1975 ja 2016. Asemakaavassa alue on uimaranta-
aluetta (UV), puisto- (P) ja lahivirkistysaluetta (VL). Aluetta reunustaa etelassa katualueet,

asuinkerrostalo- ja asuinrivitalojen ko_rt_teliaaluggt.

7 m\mﬁ 1{ w2

. i H - l ted
Ote ajantasa-asemakaavasta, johon alue o

Tehdyt selvitykset ja muut suunnitelmat

Kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli

Rakennemallia ja kaupunkiseutusuunnitelmaa hyédynnetéén seka kuntien yleiskaavojen laadinnassa,
etté Paijat-Hameen kokonaismaakuntakaavan uudistamisessa. Lahden kaupunkiseudulla on
maankayton, asumisen ja liikenteen seudullinen MAL-suunnitelma valtion kanssa.
Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole lainvoimainen kaava. Se on hyvaksytty v. 2023.
Kaupunkiseutusuunnitelmassa on seuraavia merkintdja kaavamuutosalueella: elinkeinoelaméan ydinalue
(violetti katkoviiva), elinkeinoelaméan kehittamisvyohyke, tihed taajama, | ja Il Salpausselat-
reunamuodostuma.

Ote kaupunkiseutusuunnitelmasta, jossa alue on ympyroity sinisella.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutokseen on ryhdytty uimaranta-alueen kehittamiseksi ja
tdydennysrakentamismahdollisuuksien tarkastelemiseksi.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Hollolan kunta on paattéanyt kaavan kaynnistamisesta. Kohde on ollut mukana kaavoituskatsauksessa
2024 ja kaavoitusohjelmassa 2025-2026. Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 5.4.2025.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty0o

4.3.1 Osalliset

- lahialueen maanomistajat ja asukkaat

- ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- lahialueella toimivat yritykset

- Hameen Ely-keskus, Ympéristd ja luonnonvarat

- Uudenmaan Ely-keskus, Liikenne

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo/ arkeologia
- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo/ rakennettu kulttuuriymparistod
- Péijat-Hameen liitto

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- Lahti Energia Oy

- DNA Oy/Etela-Suomi

- Paijat-Hameen ymparistoterveys, Hollola

- Hollolan vesihuoltopaallikko

- kunnan rakennustarkastaja

- kunnan ympéristéviranomainen

- kunnan kuntatekniikan paallikk®

- kunnan hyvinvointikoordinaattori

- kunnan liikunta-asiainhoitaja

- Hollolan avantouimarit ry

- Hollolan Tilapalvelu Oy

- Paijat-Hameen Vesijarvisaatio

- Hollolan ympéristoyhdistys

4.3.2 Vireilletulo

Kohde on ollut mukana kaavoituskatsauksessa 2024 ja kaavoitusohjelmassa 2025-2026. Kaavan
vireilletulosta on kuulutettu 5.4.2025.Hollolan Sanomissa ja kunnan internet-sivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

ELY-keskuksen yhteistydneuvottelussa 1.2.2024 todettiin, ettd aloitusvaiheen viranomaisneuvottelulle ei
ole tarvetta.
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Vireilletulovaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin néhtaville AKL 63 §:n mukaisesti sekda ilmoitettiin
kaavoituksen vireilletulosta niin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtdkohdista
seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 3.4.2025

Vireilletulosta ja OAS:sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan séhkdisella ilmoitustaululla
www.hollola.fi 5.4.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi
7.4.2025-6.5.2025.

Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen luonnos asetettiin nahtéville 00.00.0000 varaten osallisille ja muille kunnan
jasenille mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka lausua
mielipiteensa asiasta nahtavana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Lausuntopyynnot

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkoéisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Asemakaavamuutoksen luonnos pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 00.00.-
00.00.0000 vélisen ajan AKL 62 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jasenilla
oli tilaisuus esittéa mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

Ehdotusvaihe

Elinvoimavaliokunta péaéatti asettaa x:n (kunnanosan nro) kunnanosan asemakaavan muutosehdotuksen
AKL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaén lausunnot (luetellaan).
Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Kaavaehdotuksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkaisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla (tdydennetddn aika myéhemmin) kaavan internet-kotisivuilla:
www.hollola.fi niin, ettd kunnan jasenilla ja osallisilla oli oikeus tehd&a muistutus kaavaehdotuksesta
nahtéavana oloaikana.

Hyvéksyminen

Elinvoimavaliokunta esittda asemakaavan kunnanhallitukselle/valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvéksyi asemakaavan pvm
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4.3.4

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisille lahetettiin tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) mahdollisia kommentteja
varten. Asemakaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaén viranomaislausunnot. ELY-keskuksen
yhteistyéneuvottelussa 1.2.2024 on todettu, etté aloitusvaiheen viranomaisneuvottelulle ei ole tarvetta.
Tarvittaessa pidetédan viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut
julkisesti nahtavana ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

44.1

4.4.2

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kunta tavoittelee uimaranta-alueen kehittamista kuntalaisnakékulma huomioiden. Alueen laidoille on
tarkoitus saada liséa pientaloasutusta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaavan yhteydessa tehdaan hulevesiselvitys ja hulevesien yleissuunnitelma, joka huomioidaan
kaavamuutoksessa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Huomioidaan, ettd kaavaratkaisu ei lisda Véha-Tiilijarveen negatiivisia vaikutuksia veden laadun
suhteen. Huomioidaan kulttuurimaiseman kannalta tarkeé alue; alueen rakennuskannan pienipiirteisyys.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Kaava-alueella sijaitsevan kiinteiston yksityinen maanomistaja tavoittelee asemakaavassa vakituista
asuinrakentamisen paikkaa nykyiselle osayleiskaavan mukaiselle lomarakennuspaikalle, joka on
voimassa olevassa asemakaavassa uimalaitoksen tai -rannan aluetta.

Uimaranta-aluetta koskevan kyselyn tulosten perusteella kayttajat haluavat sailyttda uimarannalla

luonnonmukaisuuden. Uimaranta-alueelle saapumista halutaan kehitettavan selkedmmaksi ja
turvallisemmaksi. Uimarannalle toivotaan erityisesti kunnollisia wc-tiloja.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Muut tavoitteet
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4.5 Alustava kaavaratkaisu ja vaikutukset

45.1

4.5.2

Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Véaha-Tiilijarven uimarannan alue on osoitettu uimarannan alueeksi ja sitd ymparoi lahivirkistysalueet.
Uimarannalle on osoitettu rakennusoikeudet nykyiselle uimakopille 50 k-m? ja sen laheisyyteen 100 k-
m?2 uimarannan kayttoa tukevaan rakentamiseen. Uimaranta-alueen ohjeellisena osoitettua
pysékdintialue ulottuu Vaha-Tiilijarvenkujan varteen. Vaha-Tiilijarvenkuja muuttuu kaduksi ja sen laitaan
on osoitettu kevyen liikenteen vayla uimarannalta Tiilijarventielle. Uimaranta-alueelle on osoitettu
ajoyhteys rantaan osoitetulle erillispientalotontille sek& huoltoajoyhteys uimarannan rakennuksille.
Erillispientalotontin paarakennuksen rakennusoikeus on 80 k-m?, jonka liséksi saa rakentaa
talousrakennuksia 20 k-m2. Enimmaiskerroskorkeus on 1 u %. Liséksi Tervatien varteen on osoitettu
rivitalotontti muiden rivitalojen jatkeeksi, tonttitehokkuudella e=0,35, enimmaiskerroskorkeuden ollessa
kaksi (I). Kullervontiell rivitaloja vastap&aéaté on osoitettu asuinpientalotontti tonttitehokkuudella 0,25,
kerrosluvun ollessa yksi (). Tervatien varteen on osoitettu myds yhdyskuntateknisté huoltoa palveleva
korttelialue (ET) puistomuuntamolle seké lahivirkistysalueelle osoitettu rakennusala
tietoliikennemastolle (et). Lahivirkistys- ja uimaranta-alueelle on osoitettu ulkoilureitteja ja ohjeellisia
kevyen liikenteen yhteyksia. Alueelle on osoitettu ohjeellisia hulevesien ohjaamiseen tarkoitettuja
alueenosia esimerkiksi hulevesialtaita-/painanteita varten (hule-1).

Vaikutusten selvittdminen

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéoon, rakennettuun kulttuuriymparistéon ja
arkeologiaan

Kaavalla saadaan lisda pientaloja Kuntakeskuksen ymparistoon. Rannalle rakentunut loma-
asuntopaikka muuttuu vakituisen asumisen rakennuspaikaksi. Rakentaminen on maltillista ja
rakennusoikeuden méara ja sijoittuminen on pyritty sovittamaan ymparistoén. Ranta-alueen
rakennusoikeus on pyritty jaottelemaan siten, etté alueelle ominainen pienipiirteisyys sailyy.
Rakennukset tulee sovittaa materiaaleiltaan, vareiltdan ja sijoittelultaan maisemaan ja ympardivaan
rakennuskantaan. Ranta-alueella rakennusten massoittelussa ja korkeudessa tulee huomioida alueen
pienipiirteisyys. Ehdotetuilla kaavamaarayksilla uudis- ja tdydennysrakentaminen katsotaan sopivan
kulttuurimaisemaan.

Arkeologian kannalta kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia.

Liikenteeseen

Vaha-Tiilijarvenkuja muuttuu kaduksi, jolloin kulkureitin laatu ja kunnossapito parantuvat. Kadun varrelle
saadaan kevyen liikenteen vayla, joka sujuvoittaa liikkumista ja parantaa lilkenneturvallisuutta Heinsuon
urheilukeskuksen suuntaan sek& Kuntakeskukseen. Jalankulun ja pyordilyn reitteja viheralueilla on
pyritty ohjaamaan siten, etta ne ristedvat mahdollisimman vahén ajoneuvoliikenteen kanssa.
Uimarannan pysakdéintialuetta laajennetaan, joka mahdollistaa pysakéinnin sijoittumisen turvallisemmin
pysékdintialueille tienvarren sijaan. Rantakiinteistolle on osoitettu ajoyhteys sek& uimarannan
rakennuksille huoltoajoyhteys Vaha-Tiilijarvenkujalta uimarannan pysakointialueen lapi. Alueelle jaa
kevyen liikenteen reitteja ja ulkoilureitteja, jotka mahdollistavat jatkossakin monesta suunnasta
kulkemisen. Uusien asuintonttien sijoittuminen Kullervontien ja Tervatien varsille lisdavat vain vahaisesti
likennetta. Tervatien varteen on osoitettu liittymékieltoja huomioiden Tervatielle tehdyt
katusuunnitelmat.

Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistdéon

Uimaranta-aluetta ymparoivéat nykyisen kaavan mukaiset puistoalueet muuttuvat lahivirkistysalueiksi.
Viheralueiden méaara vahenee kahden pientalotontin verran, mutta ne on sijoitettu siten, etta paikalliset
ekologiset yhteydet sailyvat. Uusi rakentaminen on sijoitettu alueille, jossa ei ole merkittavia
luontoarvoja. Lepakoiden elinympaéristén sailyminen on huomioitu kaavamaarayksissa.
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Vaikutukset maisemaan

Uusi rakentaminen on sijoitettu olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen Tervatien varteen ja
Kullervonkujan asutusta vastapaatéa maastollisesti tasaiselle ja suojaisalle alueelle. Uimaranta-alueella
alueen kayttda palveleva lisdrakentaminen sijoittuu nykyisen uimakopin laheisyyteen. Rakentamiselle
on annettu yleismaarayksia ymparistoon sovittamiseksi. Rakennukset tulee sovittaa materiaaleiltaan,
vareiltaan ja sijoittelultaan maisemaan ja ympardivaan rakennuskantaan. Ranta-alueella rakennusten
massoittelussa ja korkeudessa tulee huomioida alueen pienipiirteisyys. Rantarakennuspaikan (AO)
rakennusoikeutta on lisatty vain 20 k-m2, jolla ei ole merkittavaa vaikutusta maisemaan.
Rantarakennuspaikan (AO) rannan puolelle on annettu erillinen maarays istutettavasta alueen osasta,
jossa puustoisuus tulee sdilyttda rantamaisemassa. Kaavassa on annettu maarays, etta uimaranta-
alueen avoimuus sdilyy jatkossakin. Uimaranta-alueen ménnikdn sailyttamiselle maisemassa on
annettu yleismaarays. Nain ollen kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maisemaan.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavalla pyritdan parantamaan liikkenneturvallisuutta uimarannalle saavuttaessa ohjaamalla kevyen
liikenteen reitteja pois ajoneuvoliikenteesta seka osoittamalla Vaha-Tiilijarvenkuja kaduksi, joka
mahdollistaa kevyen liikenteen vaylan Tiilijarventielle seka edistdd parempaa ajoreitin hoitoa.

Voimassa olevan kaavan uimaranta- ja puistoalueilla ei ole maérayksia pohjavesien suojeluun tai
hulevesien hallintaan liittyen. Kaavamuutoksessa on annettu hulevesiin ja pohjavesiin liittyvia
maarayksia, jotka auttavat hulevesien hallittuun kasittelyyn nykyistd paremmin ja turvaavat pohjavetta.
Hulevesiselvityksen ja -suunnitelman valmistuessa kaavan ehdotusvaiheeseen kaavassa huomioidaan
selvitystyo tarvittavin maarayksin ja mahdollisin aluevarauksin. Kaavaluonnoksessa esitetty
rakennusoikeus uimarannalle mahdollistaa mm. asiallisten wc-tilojen rakentamisen, joka edesauttaa
Vaha-Tiilijarven veden laatuun.

Vaikutukset pohja- ja pintavesiin

Voimassa olevan kaavan uimaranta- ja puistoalueilla ei ole maarayksia pohjavesien suojeluun tai
hulevesien hallintaan liittyen. Kaavamuutoksessa on annettu yleismaarayksia pohjavesien
suojelemiseksi. Kaavaan osoitetaan hulevesien ohjaamiseksi hulevesimerkintéja ja -maarayksia.
Hulevedet huomioidaan tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa. Alueelta syntyvid hulevesia pyritaan
viivyttamaan ja imeyttamaan maahan hyédyntden maastollisesti luontaisia alueita. Vesien johtamista
suoraan jarveen pyritaan valttamaan. Tervatielle on jo aiemmin tehty hulevesisuunnittelua, joka on
huomioitu kaavassa osoittamalla Tervatien varteen hule-1-merkintd hulevesirakenteelle.

Vaikutukset eri vaestéoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistéssa

Uimaranta-alue ja ymparoivét viheralueet sailyvat edelleen yleisessa kayttssa, ja niiden kayttoa
monipuolisena virkistys- ja ulkoilualueina kehitetdan kaavamuutoksella. Kaavamuutos mahdollistaa
uimaranta-alueella uimarantatoimintoja tukevaa rakentamista. Samalla jaa riittavaa avointa tilaa muille
ulkoilu- ja liilkuntatoiminnoille, huomioiden pyséakadintitarpeet.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Uimaranta-alue ja ymparoivat viheralueet sailyvét edelleen yleisessa kaytdssa, ja kaytettavyytta
pyritaan kehittdmaan kaavamuutoksella mm. mahdollistamalla uimaranta-alueella uimarantatoimintoja
tukevaa rakentamista. Tervatien ja Kullervontien tdydennysrakentaminen tuo lisda asukkaita nykyiseen
naapurustoon.

Vaikutukset talouteen

Uudet rakennuspaikat sijaitsevat kunnallisteknisten verkostojen varrella, joten siitd ei aiheudu suuria
kustannuksia. Kunta saa uusista asukkaista verotuloja.

21



4.5.3

45.4

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Asemakaavaratkaisun perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto ja nelja mielipidetta, jotka on esitetty alla
tiivistetysti vastineineen. Lisaksi Paijat-Hameen liitto ilmoitti, ettei liitolla ole lausuttavaa.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, arkeologinen kulttuuriperintd, lausuu, etté alueen
muinaisjdannokset on selvitetty osana hanketta vuonna 2024. Tiedot muinaisjaannoksista ym. suojelua
edellyttavisté kohteista ovat ajan tasalla. Alueelta ei tunneta arkeologisia suojelukohteita. Museolla ei
ole hankkeesta huomautettavaa.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, rakennettu kulttuuriymparistd ja maisema, lausuu, etta
suunnittelualue sijoittuu lahes kokonaisuudessaan paikallisesti merkittavalle rakennetun
kulttuuriympariston alueelle (VIRKU 2004). Salpakankaan luoteispuolella Tyétjarven ja Iso Tiilijarven
takana on laaja puolustusvoimien omistama harjoitusalue. Alueella tydskennelleet aliupseerit ja
upseerit rakennuttivat 1950-luvulla Vaha-Tiilijarven itdrannalle 6 lautarunkoista kesamokkia
rantasaunoineen. Kohderyhméssa on ollut hyvin edustettuna kesdmdkkirakentamisen alkuvaiheen
vaatimaton rakennustapa ja maasto-olosuhteita myo6téileva rakentaminen. Tuloksena on ollut
pienipiirteisia idyllisia ymparistéja. Edelld mainitut tiedot tulee lisata kaavaselostukseen.

Asemakaavahankkeen yhteydessa tulee selvittda ja kuvata suunnittelualueen rakennuskanta, seka
arvioida ja kuvata vaikutukset maiseman liséaksi myos rakennettuun kulttuuriymparistéon, mikéa koskee
my®6s suunnittelualueen ulkopuolella olevia alueita, joihin kohdistuu vaikutuksia. Taajamakuvallisista
syista seka yleiskaavan maarayksen mukaisesti asuinrakentamisen suunnittelussa tulee
mahdollisuuksien mukaan kunnioittaa alueen alkuperaisid suunnitteluperiaatteita, ja sopeuttaa
uudisrakentamisen mittakaava ja massoittelu ymparistoonsa. Kaava-aineistossa tata on hyva
havainnollistaa vaikutusten arvioimisen tueksi.

Kaavan laatijan vastine:

Vaha-Tiiljarven kaava-alueista on tehty kevyt rakennusinventointi tamanhetkisten kaavaprosessien
yhteydessa. Mainitut historiatiedot lisatdan inventointiin seka kaavaselostukseen. Kaavan vaikutuksia
on selostettu kaavaselostukseen. Alueesta on tehty havainnekuvia. Kaavassa on annettu maarayksia
rakentamiselle huomioiden nykyinen ympaéristo.

Hollolan ympéristoyhdistys ry on jattdnyt mielipiteen, ettd uusien rakennuspaikkojen luominen
kumoaa tavoitteen uimaranta- ja ulkoilualueen kehittdmisesta Salpakankaan keskeisena
virkistysalueena. Yhdistys haluaa korostaa yhtendisten vihervydhykkeiden merkitysta taajaman ja
lahiseutujen asukkaille ja luonnon monimuotisuuden sailymiselle. Mielipiteessa on tuotu esille
asutuksen laheisyydessa sijaitsevan luonnonympariston merkityksesta inmisten terveyteen.

Alueidenkayttétavoitteiden mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistdlle seka, etté rakennettua ymparistda ja
luonnonympéristoa tulee vaalia eiké niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Ja edelleen, etta
kaavoitettavalla alueella on oltava riittdvasti puistoja ja muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Vaha-Tiilijarven valitttmassa laheisyydessa ei tulisi sallia lainkaan lisdrakentamista. Rakennukset

pihoineen vahentavat hulevesien imeytysalueita. Lisaantyvat hulevedet aiheuttavat eroosiota, jolloin
valumavedet kuljettavat maa-aineksia ja ravinteita sinilevien uhkaamaan virkistyskeitaaseen.

22



Lisarakentaminen estaa Vaha-Tiilijarvea toipumasta rehevoéitymisesta ja jopa tuhoaa jarven
virkistyskayton.

Lahivirkistys- ja puistoalueen kaavoittamiselle tonteiksi ei riitd perusteeksi tonttimaan tarve.

Kaavan laatijan vastine: Kaavaan on osoitettu maltillisesti lisda rakentamista. Tervatien varren uusi
rivitalotontti sijoittuu olemassa olevaan rivitalojen rivistoon, jattaen kuitenkin myds viheraluetta kadun
varteen olemassa olevan kerrostalon valiin sek& uimarannan suuntaan. Kullervontien uusi pientalotontti
sijoittuu siten, ettéd ymparille jaa viheraluetta virkistysalueeksi ja paikallisiksi ekologisiksi yhteyksiksi.
Uimaranta-alueen lisdrakentaminen tukee uimarannan kaytt6a kuntalaisten virkistaytymisesséa. Kayttoa
ei tarkasti maaritella kaavassa, mutta se mahdollistaa mm. vesivessojen rakentamisen, joka edesauttaa
mm. veden laatua Vaha-Tiilijarvessa.

Alueelle on tekeilla hulevesiselvitys ja -suunnitelma, jotka huomioidaan tarkemmin kaavan
ehdotusvaiheessa. Alueelta syntyvia hulevesia pyritaan viivyttdmaan ja imeyttamaan maahan
hyddyntden maastollisesti luontaisia alueita. Vesien johtamista suoraan jarveen pyritdan valttamaan.
Tervatien varteen on aiemmin suunniteltu hulevesien viivytys- ja suodatuspenger, jolle on osoitettu alue
tédssa kaavamuutoksessa. Kaavan hulevesimaaraykset ja niiden toteuttaminen tulevat parantamaan
hulevesien hallintaa.

Tervatien varren taloyhtid on jattanyt mielipiteen, jossa ottavat kantaa Tervatien lisarakentamiseen.
Mielipiteessa kerrotaan Tervatielle aiemmin tehdysté katusuunnitelmasta sek& uusimman
kerrostalotontin aikaisesta kaavoituksesta, jolloin suunnitelmissa on huomioitu viheralueen sailyminen ja
likenneturvallisuuden parantaminen.

Strategisella yleiskaavalla ei voi perustella lisdrakentamista Terveystien varteen. Lahivirkistysalueella
on tarke& merkitys paikallisille asukkaille, joten se tulisi séilyttdd muutoksitta. Aiemmassa
kaavoituksessa omaksuttu viherkdytavéperiaate on perusteltu nykyisten polkuyhteyksien turvaamiseksi
uimaranta-alueella.

Suorien tonttiliittymien lisdaminen kokoojakatuna toimivan vilkkaasti liikenndidyn Tervatien osaan
heikentda liikkenneturvallisuutta. Mahdollinen lisdrakentaminen tulisi sopeuttaa rakennettuun
ympéristoon seka rakennusmassojen sijoittamisen etté niiden korkeustasojen suhteen.

Mielipiteen perusteella lisdrakentamismahdollisuus on jaédmassa niin vahaiseksi Tervatien
pohjoispuolella, etta silla ei ole merkitystd Salpakankaan keskustan tiivistamisen toteuttamisen
kannalta. Lisdrakentamisen haitat ovat selvasti hydtyja suuremmat. Taloyhtid esittda, ettd Tervatien
varteen ei kaavoiteta rivitalolle uutta rakennuspaikkaa ja lahivirkistysalue sailytetdan talta osin
entisellaan.

Kaavan laatijan vastine: Kaavaluonnoksessa osoitettu rivitalotontti on sijoitettu maastonmuodoltaan
tasaisemmalle alueelle olemassa olevien rivitalojen jatkoksi. Rinteisempi maasto jaa edelleen
l&hivirkistysalueeksi, jonne on osoitettu kaavamuutoksessa aiemmin suunniteltu hulevesien viivytys- ja
suodatuspenger. Pienehkd rivitalotontti ei lisda merkittéavasti Tervatien liikennettd. Rakentamisen
sopeutumisesta ymparistoon on annettu kaavassa yleismaarayksia. Uimaranta- ja lahivirkistysalueille
on osoitettu kaavaluonnoksessa ulkoilureitteja ja kevyen liikenteen reitteja voimassa olevan
asemakaavan kaltaisesti alueelta pohjoiseen, lanteen ja idan suuntaan.

Yksityishenkilon jattamassa mielipiteessa Vaha-Tiilijarven ymparistda pidetddn kokonaisuudessaan
tarkeana ulkoilu- ja virkistysalueena kaikille Hollolan asukkaille ja kuntakeskuksen lahettyvilla asuville
ihmisille, ettei yhtaan asuinrakennusta saisi rakentaa lisdd. Samoin olemassa oleville rakennuksille on
mahdotonta suunnitella muunlaisia kulkumahdollisuuksia rikkomatta nykyisia kavely- ja pyorateita ja
taustamaastossa kulkevaa pururataa/latupohjaa, mika todellakin toimii yhdyslatuna Tiilipuiston ja
Soraméaen asukkaille talviaikaan. Tiilijarvenraitti on Tiilikankaalta tulevien kulkureitti kuntakeskukseen,
johon ei ole syyta lisata yhtaan liikennetta jalankulkijoiden turvallisuutta vaarantamaan. Mielipiteen
jattaja toivoo, etta paattajat tajuavat luonnon, nimenomaan lahiluonnon ja jarvien arvon nykyisille ja
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tuleville asukkaille. Jarvet ja luonto ovat korvaamattomat, niita ei ole syyta valjastaa asumiskayttéén
vaan pitda avoimena virkistysalueena houkuttelemaan kuntaamme uusia asukkaita.

Kaavan laatijan vastine: Kaavaluonnoksessa uudet asuintontit on osoitettu olemassa olevaan
katuverkostoon liittyen, mahdollisimman hyvin luonto ja maasto huomioiden. Rannan tontille on
osoitettu kulkuyhteys sielta, mista kaytannossa rakennuspaikalle kuljetaan nykyisinkin. Uimaranta- ja
virkistysalueet jaavat merkittaviltd osin nykyiseen laajuuteensa. Uimaranta- ja lahivirkistysalueille on
osoitettu kaavaluonnoksessa ulkoilureitteja ja kevyen liikenteen reitteja voimassa olevan asemakaavan
kaltaisesti alueelta pohjoiseen, lanteen ja idan suuntaan.

Kaksi yksityishenkilo&a Kullervontien varren taloyhtiosta ovat jattaneet mielipiteen, jonka mukaan
he kannattavat virkistysalueen kehittamista ulkoilu- ja virkistysalueena. Lisarakentamista he eivét pida
kannatettavana, koska Vaha-Tiilijarvi on osoittautunut herkéksi luontokohteeksi. Tiivistamisesta tulisi
luopua. Keskusta-alueiden tiivistdminen on hyva asia ja kannatettavaa, mutta tiivistamisen ei tulisi
kohdentua keskeisten virkistysalueiden valitttméaan laheisyyteen. Salpakankaalta 16ytyy myds muita
keskustan laheisyydessa olevia alueita, joilla rakentamista voi tiivistaa.

Vaha-Tiilijarven valitttmassa laheisyydessa ei tulisi sallia lainkaan lisdrakentamista.
Lisdrakentaminen voi estaa Vaha-Tiiljarven toipumisen rehevoitymisesta ja pahimmillaan tuhota
jarven virkistyskayton. Lienee melko kiistatonta, ettéa Vaha-Tiilijarven veden pilaantuminen
uimakelvottomaksi, ja sen seurauksena useana kesana ollut uintikielto, johtuvat lisérakentamisesta
jarven valitttmassa laheisyydessa. llmaston lampeneminen ja luontokato jo itsessédan rapauttavat
alueen luontoarvoja ja virkistyskayttoa.

Kyseessa olevalla kaava-alueella kuljetaan metsassé myos polkujen, kevyen liikkenteen vaylien,
hiihtolatujen ja teiden ulkopuolella. Lahimetsdssa samoilevat niin pienet lapset kuin aikuisetkin.
Lisdrakentaminen tuhoaa tAman mahdollisuuden ja rajoittaa virkistyskaytén vain rakennettuun
luontoymparistoon. Lisdrakentaminen tulee vaajaamatta lisaédamaan myos autoliikennetta jarven
valittomassa laheisyydessé, mika on meluhaitta ja turvallisuusriski erityisesti alueella liikkuville
lapsille. Virkistysalueen kaventamisella on myds pitkan tahtdimen terveyshaittoja vaestolle.

Kaavan laatijan vastine: Kaavaluonnoksessa uudet asuintontit on osoitettu olemassa olevaan
katuverkostoon liittyen, mahdollisimman hyvin luonto ja maasto huomioiden. Rannan tontille on
osoitettu kulkuyhteys sielta, mista kaytanndssa rakennuspaikalle kuljetaan nykyisinkin. Uimaranta- ja
virkistysalueet jaavat merkittaviltd osin nykyiseen laajuuteensa. Uimaranta- ja lahivirkistysalueille on
osoitettu kaavaluonnoksessa ulkoilureitteja ja kevyen liikenteen reitteja voimassa olevan asemakaavan
kaltaisesti alueelta pohjoiseen, lanteen ja idan suuntaan. Lisarakentaminen on vahaista, joten
selvitysten mukaan silla ei ole vaikutusta meluun tai liikenneturvallisuuteen. Kaavaratkaisulla pyritdan
parantamaan kevyen lilkkenteen turvallisuutta erityisesti uimaranta-alueella. Lisérakentamiseen liittyvét
hulevedet on tarkoitus kasitella omalla tontilla, eika niita ensisijaisesti johdeta Vaha-Tiilijarveen. Alueelle
on tekeilla hulevesiselvitys- ja suunnitelma, joka huomioidaan tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa.
Hulevesien hallinta on merkittava asia, jolla voidaan edesauttaa jarven tilaa. Kaavan
hulevesimaaraykset ja niiden toteuttaminen tulevat parantamaan hulevesien hallintaa.

4.5.5 Luonnosvaiheen palaute

4.5.6 Ehdotusvaiheen palaute
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Taydennetadn kaavan ehdotusvaiheessa.
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

Koko kaava-alueen pinta-ala on 4,85 ha

5.1.2 Palvelut

Taydennetdaan ehdotusvaiheeseen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

5.3 Aluevaraukset
Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.
5.3.1 Korttelialueet

Taydennetdaan ehdotusvaiheeseen.

5.3.2 Muut alueet

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavaluonnoksen vaikutuksia on kohdassa 4.5.2.
Taydennetdaan ehdotusvaiheeseen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavaluonnoksen vaikutuksia on kohdassa 4.5.2.
Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaavaluonnoksen vaikutuksia on kohdassa 4.5.2.
Taydennetdan ehdotusvaiheeseen.
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5.5 Ympariston hairidtekijat
Alueella tai ympéaristdssa ei ole erityisia hairioita.
5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

5.7 Nimisto

Tiilijarvenkuja on nykyisen ajovaylan nimi, joka sailyy kaduksi muuttuessaan. Ranta-alueella kevyen
liikenteen reittina kulkee Tiilijarvenraitti, joka on lisatty kaavaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Uusia rakennuspaikkoja voi alkaa toteuttamaan kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

LITTEET

Lite 1 Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3 Havainnekuvat

s ¥

A~

Monta luontoa '

26



	1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
	1.4 Selostuksen sisällysluettelo
	1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

	2 TIIVISTELMÄ
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Asemakaava
	2.3 Asemakaavan toteuttaminen

	3 LÄHTÖKOHDAT
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Luonnonympäristö
	3.1.3 Rakennettu ympäristö
	3.1.4 Maanomistus

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset
	3.2.2 Kuvaukset voimassa olevien kaavojen ja kaupunkiseutusuunnitelman keskeisestä sisällöstä


	4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.3.1 Osalliset
	4.3.2 Vireilletulo
	4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
	4.3.4 Viranomaisyhteistyö

	4.4 Asemakaavan tavoitteet
	4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet
	4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

	4.5 Alustava kaavaratkaisu ja vaikutukset
	4.5.1 Asemakaavaluonnoksen kuvaus
	4.5.2 Vaikutusten selvittäminen
	4.5.3 Asemakaavaratkaisun perusteet
	4.5.4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
	4.5.5 Luonnosvaiheen palaute
	4.5.6 Ehdotusvaiheen palaute


	5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
	5.1 Kaavan rakenne
	5.1.1 Mitoitus
	5.1.2 Palvelut

	5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	5.3 Aluevaraukset
	5.3.1 Korttelialueet
	5.3.2 Muut alueet

	5.4 Kaavan vaikutukset
	5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön
	5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön
	5.4.3 Muut vaikutukset

	5.5 Ympäristön häiriötekijät
	5.6 Kaavamerkinnät ja määräykset
	5.7 Nimistö

	6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
	6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
	6.3 Toteutuksen seuranta


